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BLOCKCHAIN iLE REEL VARLIKLARIN YENIDEN TANIMI:
TOKENiZASYON STRATEJILERI

. RWA Nedir?

“Real World Assets”, reel dinyadaki fiziksel veya finansal varliklarin blockchain
Uzerinde dijital temsillerine dénlsturidlmesini ifade etmektedir. Gayrimenkul, tarim
arazisi, altin, sanat eserleri ya da altyapi projeleri gibi somut degerlerin, dijital
tokenlar araciliiyla temsil edilmesi bu kapsamda dederlendirilmektedir. RWA
yaklasimi, blockchain tabanli finansal sistemlerle geleneksel ekonomi arasinda kdpru
kurmayi hedeflemektedir.

1.2 Neden Tokenizasyon?
Mevcut ekonomik sistemde reel varliklara yatirrm gogu zaman ytksek sermaye

gerektirmekte, devir ve iglem surecleri burokratik engellere takilmakta, likidite sinirli
kalmaktadir. Tokenizasyon bu engelleri asarak:

Varliklarin Likiditenin
pargalara artmasini,

bolinmesini,

2. Reel Varlik Turleri

Reel varliklar, ekonomik degerini dogrudan fiziksel dinyadan alan varliklardir.
Tokenizasyon sUrecinde bu varliklarin segimi kritik 8nem tasimaktadir; gGnkG her varlik
tUrl kendine 6zgu getiriler, riskler ve regulasyon gereklilikleri barindirmaktadir.

2.1 Tarim Arazileri

Tarim arazileri, stratejik dnemleri nedeniyle reel varlik sinifinin 6ne gikan alanlarindan
biridir. Kiresel gida guvenlidi acisindan kritik rol Gstlenen bu varliklar, ayni zamanda
yatirmciya uzun vadeli deder artigi sunmaktadir. Ancak ytksek giris maliyeti ve dusuk
likidite, geleneksel sistemde bu varliklara erisimi zorlagtirmaktadir.

Tokenizasyon, arazilerin dijital tokenlar araciligiyla paylastiriimasint mamkun kilar.
Bdylece kuguk yatirnmceilar dahi tarimsal Gretimden gelir elde edebilir. Bu gelirler
yalnizca mahsul satislarindan degil, ayni zamanda arazi degerinin artisindan ve bazi
Ulkelerde saglanan tarim tesviklerinden olugsmaktadir.

Bununla birlikte, iklim degisikliginin tarimsal Gretime olan olumsuz etkisi, su
kaynaklarinin azalmasi ve tarim girdi maliyetlerindeki dalgalanmalar yatirimcilar
agisindan 6nemli risklerdir. 1
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Ayrica yabanci yatirimcilarin arazi sahipligi konusunda farkh Glkelerde kisitlamalar
bulunmaktadir. Bu nedenle tarim arazilerinin tokenizasyonu, cogu zaman &zel amagl
sirketler (SPV) veya saklama kuruluslari aracihdiyla ytrtttlmektedir.

2.2 Gayrimenkul

Gayrimenkul, ktresel 6lgekte en buyuk reel varlik sinifi olup, toplam piyasa degerinin
300 trilyon dolarin Gzerinde oldugu bilinmektedir. Konut, ticari ofisler, lojistik
merkezler veya sanayi tesisleri gibi farkli turleriyle yatirrmciya hem duzenli kira geliri
hem de uzun vadeli deger artisi sunmaktadir. Ancak ytksek giris bedelleri, devir
sureclerindeki burokratik engeller ve sinirli likidite bu varliklarin erigilebilirligini
kisitlamaktadir.

Gayrimenkul tokenizasyonu, bu alandaki en yenilik¢i ¢dzUmlerden biridir. Bir
tasinmazin dijital tokenlara bélinmesi sayesinde yatirrmcilar kiiguk sermayelerle
buyuk olgekli projelere katilabilmektedir. Bunun yaninda, kira gelirleri blockchain
Uzerinden dagitilarak seffaflik ve hiz saglanmaktadir. ABD merkezli bazi platformlar, bu
modelin uyqgulanabilirli§ini ortaya koymus ve yatirimcilarin kripto varliklarla kira
6demesi almasina imkan tanimistir.

Gayrimenkulln tokenizasyonu yalnizca teknolojik degil, ayni zamanda hukuki bir
surectir. Tapu kayitlarinin dijital ortama entegrasyonu, mulkiyetin blockchain
Uzerinden devri ve vergisel yukumlultklerin tanimlanmasi bu strecin temel
asamalaridir. Uluslararasi yatirimcilarin katilimi séz konusu oldugunda ise uyumlu
regulasyon yapilari daha da kritik hale gelmektedir.

2.3 Altin ve Degerli Madenler

Altin, ybzyillardir gtvenli liman iglevi géren ve merkez bankalarinin rezervlerinde
6nemli bir yer tutan bir varlik olarak bilinmektedir. Geleneksel sistemde altina yatirm
¢cogu zaman fiziki saklama ve nakliye maliyetleri icerdiginden, bireysel yatirimci igin
sinirh kalabilmektedir. Altinin tokenize edilmesi, bu engelleri ortadan kaldirarak
yatirmcilara fiziki teslimat gerektirmeden altina sahip olma imkani sunar. Ornedin bazi
projelerde her bir token, belirli miktarda altina endekslenmis sekilde islem
gérmektedir. Bu yéntem, fiyatlandirmada seffaflik ve klresel élgekte taninirlik
saglamaktadir.

Bununla birlikte, altin ve benzeri madenlerin tokenizasyonunda en bulyuk risk,
rezervlerin gergcekten mevcut olup olmadiginin bagimsiz denetimlerle
dogrulanmasidir. Saklama kuruluslarina duyulan gtiven ve Ulkeler arasindaki
regllasyon farkliliklari bu alanda dikkate alinmasi gereken faktérlerdir. Gimus, platin
ve nadir toprak elementleri gibi diger madenler de benzer sekilde tokenize edilmekte,
6zellikle endustriyel talep nedeniyle yatirnmcilar igin farkl risk getiri profilleri
sunmaktadir.
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2.4 Sanat Eserleri

Sanat eserleri, yalnizca finansal yatirim araci olarak dedgil, ayni zamanda kulturel
mirasin bir pargasi olarak deger tagimaktadir. Ancak bu varlik sinifi, yaksek fiyatli
eserlerin sinirli sayida olmasi nedeniyle genellikle elit yatirnmcilarin erisimine agiktir.

Tokenizasyon, sanat eserlerinin daha genis yatirrmci tabanina agilmasini saglayarak
erisim sorununu ortadan kaldirmaktadir. Bir tablonun ya da heykelin dijital olarak
paylastiriimasi, onlarca yatirimcinin ayni eserden deder artisina ortak olmasini
muUmkun kilar. Bu model, sanat piyasasinda likiditeyi artirmakta ve deger tespitinin
daha seffaf yapilmasina yardimci olmaktadir. Ancak sanat eserlerinin
tokenizasyonunda sahtecilik, mulkiyet devri ve telif haklari gibi konular kritik risk
unsurlanidir. Eserin orijinalli§inin dogrulanmasi, fiziksel koruma kosullarinin saglanmasi
ve uluslararasi mevzuata uyum bu alanda temel gerekliliklerdir.

2.5 Altyapi Varliklari

Altyapi yatirimlari, tlkelerin ekonomik ve sosyal isleyisinde temel bir rol oynamaktadir.
Otoyollar, enerji santralleri, saglik tesisleri veya ulagsim aglari gibi varliklar uzun vadeli
ve dlzenli gelir akisi saglamalariyla dikkat cekmektedir. Geleneksel olarak blyuk
sermaye gerektiren bu projeler, cogunlukla devlet veya buyuk élgekli fonlar
tarafindan finanse edilmektedir.

Tokenizasyon, altyapi yatirimlarinin daha genis yatirimci kitlelerine agilmasina olanak
tanir. Bir otoyoldan elde edilen gecis Ucretleri ya da bir enerji tesisinden sadlanan
elektrik satis gelirleri, dijital tokenlar araciligiyla yatirimcilarla paylasilabilir. Bu
ydntem, devletlerin finansman yukunu azaltirken yatirimcilara da é6ngdérualebilir bir
getiri sunmaktadir. Altyapi varliklarinin tokenizasyonu diger varliklara kiyasla daha
yogun requlasyon ve siyasi istikrar gerektirmektedir. Projelerin uzun vadeli yapisi,
yatirnmcilarin sabirli sermaye profiline sahip olmasini zorunlu kilmaktadir.

3. Tokenizasyon Nedir ve Nasil Caligir?

Tokenizasyon, reel dinyada var olan fiziksel veya finansal degerlerin blockchain
Uzerinde dijital temsillere déntsturdlmesi surecidir. Bu yéntem sayesinde
gayrimenkul, tarim arazisi, altin ya da sanat eserleri gibi varliklar pargalara bélinerek
dijital tokenlar araciligiyla yatirimcilara sunulabilmektedir. Tokenlar, mulkiyet hakkini,
gelir paylasimini ya da yalnizca degder temsili niteligini tasiyabilir. Béylece varliklar
daha likit hale gelir, yatirrmci tabani genisler ve kiresel erisim mumkun olur.

3.1 Temel Unsurlar

Tokenizasyonun temelinde G¢ unsur bulunur: akilli s6zlesmeler, token standartlari ve
dijital temsil. Akilli s6zlesmeler mulkiyet devri, gelir paylasimi ve yatirimci haklarini
otomatik hale getirir. Ethereum ekosisteminde kullanilan ERC-20 ve ERC-721
standartlari, tokenlarin farkli cGzdan ve borsalarda uyumlu ¢calismasini saglar. 3
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Son olarak, fiziksel varliklarin blockchain Gzerinde kayit altina alinmasiyla yatirrmciya
dogrulanabilir ve devredilebilir dijital bir temsil sunulur.

3.2 isleuis Stireci

Tokenizasyon sureci, varligin hukuki gtivence altina alinmasiyla baslar; bu asamada
genellikle SPV veya saklama kuruluglari devreye girer. Bagimsiz degerleme sonrasi
ihrac edilecek token sayisi belirlenir. Ornegin 10 milyon $’lik bir gayrimenkul, 10 milyon
tokena bdlunebilir. Tokenlar ikincil piyasalarda islem goérebilir ve dlzenli gelir Greten
varlklarda kira veya mahsul gibi getiriler akilli s6zlegsmelerle yatirnmcilara otomatik
dagitilir.

3.3 Hukuki Cergeve

Tokenizasyonun basarisi yalnizca teknik altyapiya degdil, ayni zamanda yasal
dizenlemelere de baglidir. Mulkiyetin blockchain Gzerinde nasil taninacagi, gelir
dagitiminin nasil vergilendirilecegdi ve yatirimci haklarinin nasil korunacagi sorulari,
projelerin surdurulebilirli§i agisindan belirleyici rol oynamaktadir. Birgok tlkede tapu
ve resmi kayitlarin blockchain ile entegrasyonu hentiz baglangi¢ asamasindadir. Bu
nedenle projeler, cogunlukla mevcut hukuk dizeniyle uyumlu gegici ¢éztimler
gelistirmektedir.

3.4 Teknoloji ile Hukukun Kesigimi

Tokenizasyonun 6zU, teknoloji ile hukukun bulusma noktasidir. Blockchain, seffaflik,
hiz ve glvenlik saglarken; hukuki yapi yatinnmci haklarini ve mualkiyetin gegerliligini
guvence altina alir. Bu iki alanin uyumu saglandiginda, reel varliklarin dijitallesmesi
yalnizca teorik bir fikir olmaktan gikarak finansal sistemin kalici bir parcasina
dénlsecektir.

4. RWA Tokenizasyonunun Avantajlari

Reel varliklarin blockchain tGzerinde dijital temsillere dénUsturtdlmesi, hem yatirimcilar
hem de piyasa aktoérleri agisindan 6nemli avantajlar sunmaktadir. Bu avantajlar,
geleneksel finans sisteminde karsilasilan likidite, erisim ve seffaflik sorunlarini bayuk
6lglde azaltma potansiyeli tagimaktadir.

4.1 Likiditenin Artigi

Gayrimenkul ya da altyapi tesisleri gibi varliklar, genellikle uzun vadeli ve disuk
likiditeye sahip yatirim alanlaridir. Tokenizasyon ile bu varliklar dijital pargalara
ayrilarak ikincil piyasalarda kolaylikla alinip satilabilir hale gelir. Yatirimcilar, ihtiyag
duyduklarinda sahip olduklari tokenlari hizlica nakde gevirebilmekte, bu da geleneksel
sistemde mUmkun olmayan bir likidite seviyesini beraberinde getirmektedir.
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4.2 Pargalara Béllinmus Sahiplik

Tokenizasyonun en dikkat ¢ekici yénlerinden biri, blyutk dlgekli varliklarin kiguk
birimlere bélinerek daha genis yatirimei kitlesine erisim imkani sunmasidir. Ornegin,
milyonlarca dolarlk bir gayrimenkul yatirimi, tokenlar araciligiyla ytzlerce ya da
binlerce yatirimci arasinda paylastirilabilir. Bu durum, sinirh sermayeye sahip
bireylerin dahi daha 6nce yalnizca kurumsal yatirrmcilarin erigebildigi piyasalara
katilmasini mimkdn kilmaktadir.

4.3 Global Yatirim imkani

Blockchain tabanl altyapilar, cografi sinirlarin yatirim faaliyetlerindeki etkisini buyutk
6lclude ortadan kaldirmaktadir. Tokenlar, internet baglantisina sahip herhangi bir
yatirnmci tarafindan diinyanin farkh bélgelerinden erisilebilir ve alinip satilabilir. Bu
durum, hem varlik sahiplerinin uluslararasi sermayeye ulagsmasini kolaylastirmakta
hem de yatirmcilarin portféylerini kiresel dlgekte gesitlendirmelerine imkan
vermektedir.

4.4 Seffaflik ve Guvenilirlik

Blockchain Uzerinde gergeklestirilen tum iglemler, dedistirilemez sekilde kayit altina
alinmaktadir. Bu 6zellik, yatirirmcilarin varlik transferlerini, gelir dagitimlarini ve
mulkiyet paylarini anlik olarak takip edebilmesini sadlar. Geleneksel finans sisteminde
Uuguncu taraflara duyulan gtven ihtiyaci, burada yerini seffaf ve dogrulanabilir verilere
birakmaktadir. Bu sayede bilgi asimetrisi azalmakta ve piyasa guvenilirligi artmaktadir.

4.5 DeFi ile Entegrasyon

Tokenizasyonun sundudu en yenilikgi avantajlardan biri de merkeziyetsiz finans (DeFi)
ekosistemi ile entegrasyonudur. Tokenlastiriimis reel varliklar, teminat olarak
gOsterilerek DeFi protokolleri Gzerinden kredi alinabilmekte, likidite havuzlarina
eklenebilmekte ya da getiri saglayan farkl finansal araclarda
degerlendirilebilmektedir. Boylece reel ekonomi ile dijital finans arasindaki képru
guclenmekte, yatinmecilar igin yeni gelir modelleri ortaya ¢ikmaktadir.

5. Yasal ve Regiilasyonel Cerceve

Reel varliklarin tokenizasyonu, yalnizca teknik bir déntisim streci degildir; ayni
zamanda guglu bir yasal ve requlasyonel altyapiya ihtiya¢ duymaktadir. Zira
yatirnmcilarin korunmasi, mulkiyet haklarinin giivence altina alinmasi ve finansal
sistemin istikrarinin saglanmasi agisindan hukuki gergevenin belirlenmesi kritik rol
oynamaktadir. Bu nedenle, hem Turkiye’deki glincel mevzuat hem de klresel drnekler
dikkate alinarak kapsamli bir degerlendirme yapilmasi gerekmektedir.

Turkiye’de kripto varliklar ve tokenizasyon surecgleri, hentz 6zel bir RWA
dizenlemesine kavusmamis olsa da mevcut sermaye piyasasi ve elektronik
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para mevzuati gercevesinde ele alinmaktadir. Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
yayimlanan tebligler ve diizenlemeler, menkul kiymet benzeri tokenlarin (security
token) ihrag sureglerini belirlemekte, yatirimci haklarini giivence altina almaktadir.
Ozellikle Merkezi Kayit Kurulusu entegrasyonu, tokenlarin yatirimei hesaplarinda
menkul kiymet benzeri sekilde kaydedilmesine olanak saglayabilecek kritik bir
unsurdur.

Bununla birlikte, Turkiye’de KYCve AML suregleri, kripto varlik hizmet saglayicilari
agisindan yasal bir zorunluluk haline gelmistir. Bu kapsamda reel varliklarin
tokenizasyonunu gergeklestirecek platformlarin da ayni yaktmlultklere tabi olmasi
beklenmektedir.

5.2 Global Diizenleyici Yaklagimlar

Global 6lgekte incelendiginde, farkl Ulkelerin reel varlik tokenizasyonuna yénelik
birbirinden farkli yaklagimlar gelistirdigi gértlmektedir.

- isvigre: Kripto varlik ve tokenizasyon alaninda en ileri dGzenleyici gercevelerden
birine sahiptir. isvigre Finansal Piyasa Denetleme Kurumu, token tUrlerini acik bicimde
siniflandirarak menkul kiymet niteligi tasiyan varliklarin nasil ihrag edilecedini
dizenlemistir. Bu yaklasim, yatirnmci gtvenini artirmakta ve projelere 6ngdérulebilirlik
saglamaktadir.

- Singapur: Yenilikgi finansal teknolojilere verdigi destekle bilinen Singapur, Tokenized
Securities ve Dijital Varlik Hizmet Saglayicilari igin kapsamli bir lisans sistemi
uygulamaktadir. Ulkenin diizenleyici kurumu MAS, ézellikle kurumsal yatirimcilarin
tokenizasyon projelerine katilimini kolaylastiran bir gcergceve sunmaktadir.

- ABD: Amerika Birlesik Devletleri’nde tokenizasyon suregleri, genellikle Menkul
Kiymetler ve Borsa Komisyonu tarafindan menkul kiymet mevzuati gcercevesinde
dederlendirilmekte, yatirrmci korumasi 6ncelikli olarak gézetilmektedir. Bununla
birlikte federal ve eyalet bazinda farklihk gésteren uygulamalar, projeler agisindan
karmasik bir ortam yaratabilmektedir.

5.3 Uyum ve Standartlagma ihtiyaci

Yasal gergevenin en 6nemli islevlerinden biri, yatirnmcilarin gtvenini saglayacak
standartlarin olusturulmasidir. Ozellikle varlik degerlemesi, mulkiyet devri, gelir
dagitimi ve saklama suregleri, hukuki givence altina alinmadigi takdirde yatirimci
agisindan ciddi belirsizlikler dogurabilmektedir. Turkiye’de ve klresel dlgekte gézlenen
egdilim, dijital varliklarin geleneksel finans kurumlariyla entegrasyonunun
gucglendirilmesi yénundedir. Bu baglamda, bankalar, araci kurumlar ve kayit kuruluslari
gibi aktérlerin strece dahil edilmesi, hem regtlasyon uyumunu artirmakta hem de
piyasa guvenilirligini saglamaktadir.

RWA tokenizasyonu alaninda basari, yalnizca teknolojik altyapiya degil, ayni zamanda
gqugly, esnek ve yatirimei dostu bir yasal zemine baglidir. Tlrkiye’nin 6ntimuzdeki
dénemde, klresel iyi 6rneklerden faydalanarak bu alanda &zel dizenlemeler
gelistirmesi beklenmektedir.
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6. Varlik Secimi ve Degerleme Siireci

Reel varliklarin tokenizasyonu, her seyden 6nce dogru varliklarin segilmesi ve bu
varliklarin geffaf, glGvenilir bir degerleme strecinden gecirilmesiyle mimkindur. Zira
yatinmcilarin projeye duydugu guiven, yalnizca teknolojik altyapidan degil, ayni
zamanda tokenize edilen varliklarin kalitesi, sUrdurulebilirligi ve piyasa dederinin
dogrulugundan beslenmektedir.

6.1Varlik Segiminde Dikkat Edilecek Kriterler

Tokenizasyon sUrecine konu olacak varliklarin segimi, belirli stratejik kriterlere baghdir.
Oncelikle, varligin yatinmeiya diizenli gelir akisi saglayabilmesi énemlidir. Kira Greten
gayrimenkuller, mahsul Greten tarim arazileri veya enerji satisindan gelir saglayan
enerji tesisleri bu bakimdan 6ne ¢gikmaktadir. Bununla birlikte, her varli§in ayni élgtde
tokenizasyon i¢cin uygun olmadigi bilinmektedir.

Bir diger kriter, varhgin hukuki stattistintin netligidir. MUlkiyetin agik sekilde
belgelenmedigi, tapu veya ruhsat streglerinde belirsizlik bulunan varliklar, yatirbmci
agisindan ciddi riskler tagimaktadir. Bu nedenle hukuki ¢gergevesi saglam, mulkiyet
haklari tartismasiz varliklar tercih edilmektedir.

Son olarak, varligin piyasa talebine uygunlugu dikkate alinmalidir. Ornegin, belirli
boélgelerde tarim arazilerinin yatirim degeri yuksek olabilirken, baska bdlgelerde ayni
olcude ilgi gbrmeyebilir. Bu baglamda piyasa arastirmalari, yatirimci ilgisinin élgulmesi
ve gelecekteki likidite potansiyelinin degerlendirilmesi kritik bir asamadir.

6.2 Degerleme Siireci

Bir varligin tokenizasyonu, ancak guvenilir bir degerleme sureciyle desteklendiginde
surdurulebilir hale gelir. Degerleme sUreci genellikle G¢ ana adimdan olugmaktadir:

- Bagimsiz Ekspertiz: Gayrimenkuller, araziler veya altyapi projeleri icin yetkili
degerleme sirketleri tarafindan rapor hazirlanir. Bu rapor, yatirimciya varligin mevcut
piyasa degerine dair somut bir glvence sunar.

- Finansal Projeksiyonlar: Gelir Greten varliklarda (6rnedin kira geliri veya eneriji
Uretimi) gelecede donlk nakit akiglari hesaplanir. Bu projeksiyonlar, yatirimcilarin
beklenen getiriyi 5ngérmesine olanak tanir.

- Risk Analizi: Degerleme slreci yalnizca potansiyel getirileri degil, ayni zamanda
riskleri de kapsamalidir. Déviz kuru dalgalanmalari, piyasa talebindeki degisimler veya
yasal kisitlamalar, varhgin uzun vadeli degerini etkileyebilecek faktorler arasinda yer
almaktadir.

7. Teknoloji Altyapisi

Reel varliklarin tokenizasyonu yalnizca finansal bir model dedil, ayni zamanda guglu
bir teknoloji altyapisina dayali bir stregtir. Varliklarin gtvenli, seffaf ve strdurulebilir
sekilde dijital ortama aktarilmasi; kullanilan blockchain platformlari, akilli s6zlegsme 7
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mimarileri, oracle sistemleri ve dijital saklama ¢6ztUmleri ile mimkuin olmaktadir.
7.1 Blockchain Segimi

Tokenizasyon projelerinde en kritik karar noktalarindan biri, hangi blockchainin tercih
edilecedidir. Ethereum, en genis gelistirici ekosistemine sahip olmasi ve ERC-20 ile

ERC-721 gibi standartlariyla sektdrde bir norm haline gelmistir. Bununla birlikte, igslem
maliyetlerinin yuksekligi ve ag yogunlugu zaman zaman dezavantaj olusturmaktadir.

Bu nedenle élgeklenebilirlik ve distk maliyet avantajlari sunan Arbitrum, Optimism
gibi Layer-2 ¢6zUmleri 6ne gikmaktadir. Ayrica, gtvenlik ve uyumluluk odakli yeni nesil
zincirlerde reel varlik projeleri igin tercih edilmeye baglanmigtir. Blockchain segimi,
yalnizca teknik degil ayni zamanda regulasyonel uyumluluk ve yatirimci kitlesinin
erisim kolayhgi agisindan da belirleyici olmaktadir.

7.2 Akill S6zlesme Yapilari

Tokenizasyonun temelini, yatinrmcilarin hak ve ytktumlultklerini dijital ortamda
tanimlayan akillh sézlesmeler olusturmaktadir. Bu sézlesmeler:

- Miilkiyetin dijital temsilini saglar. Ornegin, bir gayrimenkul 1000 token’a bdlinmisse,
her token sahibinin haklari akilli s6zlesmeyle glivence altina alinir.

- Gelir dagitimi streglerini otomatiklestirir. Kira, mahsul ya da enerji geliri, taniml
adreslere duzenli olarak aktarilir.

- ikincil piyasa islemlerini mimkan kilar. Yatirimeilarin tokenlarini satabilmesi veya
devredebilmesi, yine s6zlesmeler Uzerinden glvence altina alinir.

Bu mimarilerde geffaflik kritik &neme sahiptir; s6zlesmelerin kodlari kamuya acik
sekilde denetlenebilir olmali ve bagimsiz denetim firmalar tarafindan gtvenlik
testlerinden gecirilmelidir.

7.3 Oracle Sistemleri

Gergek dinya varliklarinin blockchaine tasinmasinda, dis verilerin gtvenilir bigimde
zincire aktarilmasi gerekir. Burada oracle sistemleri devreye girer. Ornedin, bir tarim
arazisinin mahsul gelirleri ya da enerji santralinin elektrik Gretimi, zincir digi verilerden
dogrulanarak akilli s6zlesmelere yansitilir.

Bu noktada Chainlink gibi kiiresel gapta kullanilan oracle ¢géztUmleri, veri
manipulasyonunu édnlemek amaciyla ¢oklu kaynaklardan dogrulama yaparak
guvenilirlik saglar. Béylelikle yatirimci, yalnizca zincir igindeki hareketlere degil, reel
dlinyadaki performansa dayali verilere de glvenebilir.

7.4 Dijital Clizdan ve Saklama Céztimleri
Tokenlarin yatirnmciya gtvenle ulastirilmasi, saklanmasi ve gerektiginde transfer

edilebilmesi igin dijital ctzdan altyapilari kritik rol oynamaktadir. Burada iki temel
yaklasim bulunmaktadir:
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- Bireysel clizdanlar: Yatirimcilar, MetaMask veya benzeri non-custodial clizdanlarla
varlklarini kendileri saklayabilir. Bu model, kullaniciya tam kontrol saglamakla birlikte,
teknik bilgi eksikligi ve glvenlik riskleri dezavantaj olusturabilir.

- Kurumsal saklama hizmetleri: Bankalar veya lisansl saklama kuruluglar tarafindan
saglanan bu hizmetler, yatirnmcilarin tokenlarini profesyonel gtivenlik protokolleri
altinda korur. Bu model 6zellikle kurumsal yatirimcilar igin tercih edilmektedir.

Ayrica, 6deme altyapilarinin kripto ve geleneksel finans sistemleriyle uyumiu
calismasi, tokenlarin giinliik kullanim potansiyelini artirmaktadir. Ornedin, bir kira geliri
tokenizasyonunda 6demelerin dogrudan yatirimcilarin IBAN adreslerine ya da
stablecoin clizdanlarina aktarilmasi, pratik bir ¢6zim olarak benimsenmektedir.

8. RWA Token Kullanim Alanlari

Reel varliklarin tokenizasyonu, yalnizca bir yatirim araci olusturmakla sinirli degildir;
ayni zamanda yeni finansal modellerin, merkeziyetsiz uygulamalarin ve topluluk
temelli finansal ekosistemlerin temelini olusturmaktadir.

8.1 DeFi’de Teminat Olarak Kullanim

Merkeziyetsiz finans protokolleri, kripto varliklarin teminat g&sterilerek borg
alinmasina veya kredi verilmesine olanak tanimaktadir. RWA tokenlari, bu yapiya reel
bir deger katmaktadir.

- Gayrimenkul veya tarim arazisi token’i, DeFi platformlarinda teminat olarak
gOsterilerek likidite elde edilebilir.

- Béylelikle yatirimci, reel bir varligin dederine dayanarak zincir Gzerinde kredi
kullanabilmektedir.

Bu yaklasim, hem yatirrmciya esneklik saglamakta hem de DeFi ekosistemine istikrar
kazandirmaktadir.

8.2 NFT’lerle Hibrit Modeller

Non-Fungible Token yapilari ile RWA tokenlarinin birlestirilmesi, hibrit finansal
modellerin gelismesine yol agmaktadir.

- Ornedin, bir sanat eseri tokenize edilerek hisselere bdlinebilir ve ayni zamanda
eserin 6zgunlugu NFT ile dogrulanabilir.

- Bu model, koleksiyon degeri ytksek varliklarin hem yatirim aracina déntsmesini hem
de mulkiyet belgelerinin dijital ortamda tekillestiriimesini saglamaktadir.

Bu sayede, yatirnmci yalnizca bir finansal hak degil, ayni zamanda 6zgunltk
sertifikasina sahip olur.
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8.3 DAO Entegrasyonu ve Topluluk Yatirimlari

RWA tokenlari, yatirnm kararlarinin merkeziyetsiz 6zerk organizasyonlar (DAO)
aracihgiyla alinmasina olanak tanimaktadir.

- Token sahipleri, oy haklari araciligiyla varlklarin isletilmesi, satigi veya gelir dagitimi
gibi konularda karar alabilir.

- Bu yapi, yatinmcilarin yalnizca pasif bir gelir sahibi degil, ayni zamanda ekosistemin
yOdnetisiminde aktif rol alan birer paydas olmasini saglar.

DAO entegrasyonu, 6zellikle kligtk yatirimcilarin da stirece dahil olmasini mimkin
kilarak daha demokratik bir yatirrm ekosistemi yaratmaktadir.

9. Zorluklar ve Riskler

Reel varliklarin tokenizasyonu buyuk bir déntsim potansiyeli tasisa da gesitli riskler
barindirir. RWA tokenlarinin degeri, bagli olduklari varliklarin fiyat dalgalanmalarina ve
kripto piyasasindaki volatiliteye dogrudan bagimhdir. Ayrica, varliklarin gergekten
mevcut olup olmadi§i ve dogru dederlenmesi kritik bir konudur; bu nedenle bagimsiz
denetim ve seffaf raporlama sarttir.

Farkh Glkelerdeki dizenleme farkliliklari, KYC/AML eksiklikleri ve Turkiye’deki
belirsizlikler hukuki riskler yaratmaktadir. Teknik tarafta hatali akilli s6zlesmeler veya
oracle manipulasyonlari ciddi kayiplara yol agabilir; bu nedenle dizenli denetim ve
guvenlik testleri gereklidir. Son olarak, ikincil piyasalarda yeterli talep olusmadiginda
likidite dUsUk kalabilir ve projelerin strdurulebilirligi tehlikeye girebilir.

10. Gelecek Perspektifi

Reel varliklarin tokenizasyonu, finansal sistemin yeniden sekillenmesinde 6nemli bir
rol oynamaktadir. OnimuUzdeki dénemde gelismesi 6ngdrilen bazi alanlar sunlardir:

10.1 CBDC’lerle Entegrasyon

Merkez bankasi dijital paralari, Ulkelerin finansal ekosistemlerinde giderek daha fazla
tartisiimaktadir. RWA tokenlarinin CBDC’lerle entegre calismasi, hem édeme
sureg¢lerinin hizlanmasina hem de uluslararasi yatirim akiglarinin kolaylagsmasina katki
saglayabilir.

10.2 RWA Destekli Stablecoin Modelleri

Stablecoin projelerinin yalnizca fiat para dedil, reel varliklarla da desteklenmesi
6ngdrulmektedir. Altin, gayrimenkul veya tarim arazilerine dayali stablecoin yapilari,
hem istikrar hem de teminat gesitliligi sunarak piyasada daha guvenilir alternatifler
olusturabilir.

10
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10.3 Merkeziyetsiz Reel Varlik Borsalari

Gelecekte reel varlik tokenlarinin ikincil piyasalarda daha likit hale gelmesiigin
merkeziyetsiz borsalar Uzerinde islem g6rebilecekleri yeni altyapilarin gelismesi
beklenmektedir. Bu sayede yatirrmcilar, ktiresel 6lgekte farkli varlik siniflarina
kolaylikla erisim saglayabilecektir.

10.4 Kurumsal Yatirimcilarin Pazara Girisi

Bugun igin daha ¢ok bireysel yatirimcilarin ilgi gésterdigi RWA projelerine, yakin
gelecekte bankalar, fonlar ve kurumsal yatirrmcilarin da dahil olmasi 6ngértlmektedir.
Bu durum, piyasanin daha kurumsal, reqtle edilmis ve &lceklenebilir bir yapiya
evrilmesine yol agabilir.

1. Vinu’nun RWA Tokenizasyonuna Yaklagimi

Vinu, reel varliklarin dijital temsilini kurumsal élgekte mimkin kilmak amaciyla
gelistirdigi Enterprise-Grade RWA Tokenization Infrastructure ile 6ne ¢gikmaktadir. Bu
altyapi, yatinmcilar ve kurumlar i¢gin guvenli, 6lgeklenebilir ve strdurulebilir bir ¢6zim
sunmakta; reel varliklarin blockchaine entegrasyonunu sistematik hale getirmektedir.
Gayrimenkuller, 6zel sermaye yatirimlari, kiymetli metaller, tarimsal emtialar ve sanat
eserleri gibi farkli varlik siniflari bu platform Gzerinden tokenize edilebilmektedir.

Vinu’nun yaklasimi yalnizca varliklarin dijitallestiriimesine odaklanmamakta, ayni
zamanda sUrecin tum yoénetim asamalarini kapsayan bir ekosistem yaratmaktadir.
Platform, token Uretiminden yatirimci kabul strecglerine, duzenli gelir/pay
dagilimlarindan raporlamaya kadar genis bir yénetim paneli sunmaktadir. Bylece
kurumsal yatirimcilar, reel varliklarin dijitallesmesini ugtan uca takip edebilmekte ve
ydnetebilmektedir.

Goklu blockchain destedi, Vinu’nun sundugu altyapinin en énemli 6zelliklerinden
biridir. Bu esneklik sayesinde tokenize edilen varliklar farkli dijital finans
ekosistemlerinde kullanilabilmekte, DeFi entegrasyonlari ve global yatirim olanaklari
daha erisilebilir hale gelmektedir.

Ayrica Vinu’nun ¢6zUmd, gelir Greten varliklara odaklanarak yatirimcilar igin pratik bir
deder yaratmaktadir. Ornedin, kira getirisi olan gayrimenkuller ya da altyapi projeleri
tokenize edilerek dlizenli nakit akisi sadlanabilmekte; bu sayede yatirimcilar seffaf ve
dogrulanabilir bir gelir paylasim mekanizmasina dahil olabilmektedir.

Vinu’nun bu kurumsal vizyonu, reel varliklarin dijital finans ekosistemindeki yerini

glcglendirmekte ve gelecekte daha genis kitlelerin bu pazara erisimini kolaylastiracak
bir temel olusturmaktadir.

M
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12. Sonug ve Yol Haritasi

Reel varliklarin tokenizasyonu, finansal sistemde hem teknolojik hem de ekonomik
agidan kokll bir dénusumun kapilarini aralamaktadir. Bu beyaz bulten, s6z konusu
dénlsUmun temel kavramlarini, avantajlarini, risklerini ve gelecege dair perspektiflerini
ortaya koymaktadir.

Projelerin basarili olabilmesi i¢in birkag temel adimin 6n plana ¢iktigi gértlmektedir:

- Seffaflik ve Gliven: Varliklarin dogrulanabilir bicimde belgelenmesi, yatirimci
guveninin saglanmasinda kritik rol oynamaktadir.

- Yasal Cergeve ile Uyum: Yerel ve global regllasyonlarin yakindan takip edilmesi ve
uyumlu modeller geligtirilmesi, strdurulebilirlik agisindan kaginilmazdir.

- Teknolojik Dayanikhilik: Akilli s6zlesme glvenligi, oracle sistemlerinin dogrulugu ve
blokzincir altyapisinin dlgeklenebilirligi projenin temel taslarini olusturmaktadir.

- Toplulukla Bliytime: Yatirimcilarin yalnizca pasif sermaye saglayicilar degil, ayni
zamanda yonetisim sUreglerine katilan birer paydas olmalari, projelerin uzun vadeli
basarisini destekleyecektir.

Sonug olarak, RWA tokenlari yalnizca yatirim aracglari dedil, ayni zamanda reel
ekonominin dijitallesmesi strecinde dénutstlrlcU bir unsur olarak
degerlendirilmektedir. Bu yol haritasi, hem girisimciler hem de yatirimcilar icin gelecek
vizyonunu sekillendirecek stratejik bir cergeve sunmaktadir.
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